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I, OPIS TECHNICZNY

1. Celi zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt remontu dachu — wymiane pokrycia z dachéwki ceramicznej
i blachy stalowej ocynkowanej oraz wymiane i wzmocnienie uszkodzonych elementow konstrukcji dachu.

2. Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chojnéw - Srodmiescie, Staromiejski Zespot
Zabudowy", uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Chojnowie nr 1V/34/98 z dnia 30 grudnia 1998r.

- Inwentaryzacja wiezby dachowej i dachu obiektu,

- Wizja lokalna i ogledziny w terenie,

- Obowigzujace normy i przepisy prawa budowlanego.

3. Lokalizacja
Obiekt zlokalizowany jest w Chojnowie, przy ul. Jarostawa Dabrowskiego 22, na dz. nr ewid. 48/5, obreb 4.

4. Opis stanu istniejacego

4.1. Opis ogéiny budynku

Budynek wykonano w konstrukeji tradycyjnej murowanej cegly ceramicznej. Stropy nad piwnicg ceramiczne na
belkach stalowych. Konstrukcja stropéw miedzykondygnacyjnych i dachu drewniana. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng w koronke, pokrycie dachu wiezyczki pasami z blachy stalowej ocynkowanej. Obiekt powstat
w 1906r. Jest to obiekt o trzech kondygnacjach nadziemnych (w czesci $rodkowej dwukondygnacyjny)
z czesciowo uzytkowym poddaszem.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu:

- Powierzchnia zabudowy P, =324,0 m?

- Kubatura K=39535m?
- Wymiary: dlugos¢ 1=21,60 m
szerokost §=13,30m
wysokost hs = 6,9 (wg § 6 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
wysokosé max. h = 13,65 m (do kalenicy)
2) Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali - nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji — powierzchnie lokali
nie ulegaja zmianie.
3) Uklad konstrukcyjny obiektu - konstrukcja Scianowa (skiadajaca sie ze $cian i stropow)
w ukfadzie mieszanym. Projektowana inwestycja nie zmienia obcigzen dziatajacych na konstrukcje
budynku, w zwigzku z czym nie ma potrzeby wykonywania oblicze elementow konstrukcii.
4) Wplyw obiektu na S$rodowisko - projektowana inwestycja nie ma wplywu na parametry
charakteryzujace wptyw obiektu na $rodowisko.
5) Warunki ochrony przeciwpozarowej — planowana inwestycja nie ma plywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej.
Ze wzgledu na specyfike i charakter obiektu oraz stopien skomplikowania prac pozostale elementy opisu
okreslone w § 11 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. z pbzn. zmianami w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego nie dotyczg
przedmiotowej inwestycji.
4.2. Obszar oddziatywania obiektu
W czasie realizacji inwestycji obszar oddziatywania nie wykroczy po za granice dziatki 48/5, na ktorej znajduje sie
obiekt przeznaczony do remontu.
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4.3. Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw

Budynek znajduje w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego Chojnowa oraz znajduje sie
w gminnej ewidenciji zabytkéw miasta Chojnéw. Obiekt podlega takze ochronie na podstawie ustalen § 6 pkt.1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chojnow — Srodmiescie Staromiejski Zespot Zabudowy”.

44. Wplyw eksploatacji gérniczej

Dziatka na ktorej potozony jest przedmiotowy budynek nie znajduje sie w granicach obszaru gérniczego i nie
podiega wptywom eksploatacii gorniczej.

4.5. Stan pokrycia i konstrukcji dachu

Konstrukcja dachu budynku drewniana, jednokondygnacyjna w skrzydiach bocznych, w czesci Srodkowej
dwukondygnacyjna. Nad skrzydtami bocznymi wigzba o uktadzie wieszarowym, ptatwiowym, w czesci Srodkowe;
na dolnej kondygnaciji wiezba kleszczowo - ptatwiowa, na kondygnacji gérnej uktad ptatwiowy — wieszarowy jak
nad skrzydtami bocznymi. Konstrukcja dachu wiezyczki frontowej w postaci krokwi wspartych na centralnie
usytutowanym stupie gtownym.

Pokrycie dachu z dachowki ceramicznej karpiowki (oraz czeSciowo z dachowki cementowej — pota¢ wschodnia
dachu) w stanie ztym. Widoczne ubytki i uszkodzenia dachowek, ubytki zaprawy migdzy dachéwkami. Wewnatrz
budynku w pomieszczeniu strychu lokalnie widoczne zawilgocenie elementow konstrukcji drewnianej oraz
widoczne zacieki na wewngtrznej powierzchni dachowek co $wiadczy o nieszczelnosci pokrycia. Pokrycie dachu
kwalifikuje sie do przefoZenia wraz z wykonaniem nowego tacenia.

Pokrycie dachu wiezy rowniez w stanie ztym. Zaawansowana korozja blachy pokrycia, gtéwnie w dolnej czesci
wiezy. Nieszczelnosci przy oknach potaciowych.

Stan ogdlny elementéw konstrukcyjnych bryly gtéwnej budynku nalezy okreslic jako zadowalajacy / $redni.
W czasie ogledzin stwierdzono lokalne zawilgocenie elementéw konstrukcji powodowane nieszczelnosciami
pokrycia. Pojedyncze ogniska korozji biologicznej i porazenia drewna przez owady (spuszczel pospolity, kotatek
domowy) stwierdzone na krokwi koszowej oraz krokwi przy oknie doswietlenia strychu w potaci wschodniej.
Stwierdzono rowniez podiuzne pekniecia elementéw konstrukcji — krokwi , ptatwi i stupéw. Ze wzgledu na
zabudowe konstrukcji drewnianej w pomieszczeniach mieszkalnych na poddaszu ocena stanu elementow
dachow stromych - zabudowanych krokwi, platwi, stupéw i muriat nie jest mozliwa na etapie opracowania
projektu. Szczegotowej oceny i ewentualnej klasyfikacji do wzmocnienia ub wymiany wiw elementéw nalezy
dokona¢ w porozumieniu z projektantem po rozbiérce pokrycia dachu.

5. Opis prac remontowych dachu

5.1. Prace rozbiérkowe i demontazowe
W zakres prac rozbiorkowych | demontazowych objetych opracowaniem wchodza;

- demontaz zuzytych obrobek i opierzen blacharskich;

- rozbidrka pokrycia z dachowki wraz z faceniem;

- rozbiorka pokrycia z blachy (wieza);
Po wykonaniu demontaZzy i rozbiérki starego pokrycia, powierzchnia dachu winna by¢ zabezpieczana przed
opadami atmosferycznymi na czas robét folig budowlana,
5.2. Wzmocnienie i wymiana elementéw konstrukcji dachu
W pierwszej kolejnosci wszystkie elementy konstrukeji nalezy oczyscic za pomocg szczotek drucianych lub
w razie potrzeby przy pomocy siekier.
Ostateczna ocena stanu technicznego elementéw wigzby dachowej mozliwa jest po rozebraniu pokrycia dachu.
Nie mozna wykluczy¢ koniecznosci wymiany zabudowanych elementoéw konstrukcii nie przewidzianych do
wymiany lub wzmochnienia niniejszym projektem.
Po rozbidree pokrycia nalezy w porozumieniu z projektantem dokona¢ dodatkowej oceny stanu technicznego
elementéw konstrukcji drewnianej i podjaé decyzje o koniecznosci ich wymiany lub wzmocnienia — wzmocni¢
obustronnymi naktadkami nalezy elementy uszkodzone w skali wigkszej niz 10% a mniejszej niz 40% przekroju
uszkodzonego elementu. Elementy uszkodzone w skali wiekszej niz 40% przekroju nalezy wymienic.
Podtoga z desek, glownie na gérmym poziomie strychu w stanie rednim — miejscowe zawilgocenie i uszkodzenia
desek, porazenie przez korozje biologiczna i szkodniki.
Wymiary elementéw konstrukcyjnych przeznaczonych do wymiany dobraé wg pomiaréw z natury wykonanych po
rozebraniu pokrycia. Stosowaé drewno klasy min. C 24.
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Wszystkie elementy konstrukcji dachu zaimpregnowac atestowanym preparatem ogniochronnym oraz
grzybobdjczym i plesniobdjczym np. Fobos M-4, zgodnie z instrukcjg producenta preparatu.
5.3. Wymiana pokrycia z dachdwki ceramicznej

Prace nalezy wykonywaé zachowujgc szczegdlng ostroznosc, doktadnie przestrzegat przepisow
bezpieczenstwa pracy i przeciwpozarowych. Termin wymiany pokrycia nalezy tak zaplanowaé, aby w tym okresie
nie doszio do zawilgocenia konstrukcji dachowej. W razie nagtej zmiany pogody, wiezbe nalezy zabezpieczyé
przed opadami atmosferycznymi. Stemplowania i rusztowania rozmieszczaé wylacznie na elementach no$nych
konstrukcji dachu. ,

Istniejace pokrycie dachowe wykonane jest z dachowki karpiowki, kryta w koronke. Projekt obejmuje
wymiane istniejacego pokrycia na nowe, z ufozeniem folii dachowej, kontriat i nowych fat. Nalezy (zastosowa¢
dachéwke karpiowke w koronke o kolorze naturalnym grafitowym, maksymalnie zblizonym do istniejacego).

Prace nalezy rozpoczaé od demontazu pokrycia z dachowki. Material rozbiorkowy nalezy oczyscic
i magazynowa¢ w taki sposéb aby nie ulegt uszkodzeniu - nalezy uwzgledni¢ mozliwosé jego ponownego
wykorzystania do prac naprawczych na innych obiektach. Gruz nalezy zatadowaé | wywiezé w docelowe miejsce
(np. wysypisko $mieci). Po zdjeciu dachowki, istniejace faty nalezy ostroznie zdemontowaé (wybijac). Odkryte
elementy konstrukcji dachowej nalezy sprawdzi¢, czy nadajq si¢ do dalszej eksploataciji oraz zaimpregnowac je
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie odpowiednimi preparatami. Po tych czynno$ciach nalezy poczawszy od
krawegdzi okapu ulozy¢ membrang dachowg o gramaturze min. 160g/m2, klasie wodoszczelnosci W1
| paroprzepuszczalnosci min. 2000g/m2, z zachowaniem min.100mm zakiadéw na ich taczach. Zaklady zaklejaé
ta8mg dwustronnie klejaca na calej szerokosci potaci dachowej. Polaczenia folii wykonywaé na krokwiach oraz
przy wszystkich elementach dodatkowych jak np. kominach, koszach, narozach, jezeli wystepuja na potaci. Folig
doprowadzi¢ obrobki okapu i starannie wykona¢ potaczenia bokéw folii z elementami wychodzacymi ponad dach.
Na grzbiet krokwi i na folie nabi¢ kontriaty (4,0x2,5¢cm), aby zachowa¢ wentylacje spodniej powierzchni dachowek
oraz zapewni¢ lepsze mocowanie folii. Na tak zabezpieczong wigzbe nabi¢ nowe (min. dwuprzesiowe) faty
o przekroju 6,0x6,0cm, rozstaw nalezy dostosowa¢ do wytycznych producenta dachowki. Np. wg wytycznych
firmy Koramic, przy kryciu w koronke maksymalny rozstaw tat wynika z dfugosci karpidwki minus minimaine
przekrycie. Przekrycie minimaine dla nachylenia dachu 41 stopni wynosi min. 7,0cm, dla nachylenia 47 stopni
min. 6,0cm. W czesci okapowej zamocowac fate podwdjna lub deske okapowa,

Podczas czynnosci dekarskich trzeba bezwzglednie uwaza¢, aby nie uszkodzi¢ folii. W przypadku jej
rozerwania, nalezy skleié ja tasmaq samoprzylepng z obu stron. Kontriaty i taty wykona¢ z zaimpregnowanego
drewna klasy C 24. Po nabiciu nowych tat, mozna przystapi¢ do mocowania nowych dachéwek przy pomocy
aluminiowych ewentualnie ocynkowanych gwozdzi o wielkosci 2,2x50mm lub tez aluminiowych klamer. Nalezy
mocowa¢ wszystkie dachowki: szczytowe, okapowe, kalenicowe, gasiory oraz dachéwki przy elementach
przecinajacych potaC dachu. W pasie brzegowym (przy okapie i w kalenicy) o szerokosci 2,0m nalezy mocowaé
3 dachowki na metr kwadratowy pasa. Na pofaci mocowac co drugg dachéwke w rzedzie z zastosowaniem
przesuniecia w nastepnym rzedzie.

Podczas montazu dachéwek nalezy przestrzega¢ ponizszych instrukcji montazowych:

OKAP

Elementy okapowe moga stanowi¢ bezposredni wlew do rynny (wysunigte) lub by¢ zakonczone na krawedzi
konstrukcji. W tym drugim przypadku wymagany jest klasyczny pas okapowy.

SZCZYT DACHU

Krawedzie szczytowe (wiatrownice) zaleca sie wykonywaé z elementéw specjainych (dachowek szczytowych).
W przypadku ukfadania dachowek szczytowych przy $cianie zewnetrznej taty dachowe musza byé wysuniete
przynajmniej 20 mm poza krawgdz tynku. Odleglos¢ pomiedzy wewnetrzng krawedzig dachdwki szczytowe;,
a $ciang lub zewnetrzng krawedzia konstrukcji drewnianej musi wynosi¢ przynajmniej 10 mm.

KALENICA

Gagiory ukfadane na sucho. Kalenicg tworzy fata kalenicowa mocowana rownolegle do okapu przy uzyciu
wspornikow faty kalenicowej. Gasiory ukfada sie¢ na facie z zachowaniem niezbednego przewietrzania. Géme
krawedzie dachéwek muszq by¢ wsunigte min. 30 mm w krzywizng gasiora. Jako uszczelnienie stosuje sie
aluminiowe uszczelki wentylacyjne kalenicy. Zakonczenia kalenicy tworza elementy specjalne (gasior poczatkowy
i koricowy, ptytka zakorczenia kalenicy i grzbietu).

5.3.1.  Wentylacja pokrycia
W celu zachowania wentylacji nalezy przewidzie¢ otwory na okapie i w kalenicy.
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OKAP

Na okapie nalezy przewidzie¢c min.2,5cm wysokosci szczeline wentylacying z zastosowaniem kratki
wentylacyjnej. MoZliwe jest rowniez zastosowanie specjalnych dodatkéw ceramicznych - dachowek
wentylacyjnych.

KALENICA

W kalenicy przewidzie¢ otwory wentylacyjne o przekroju 125cm2/mb stosujgc aluminiowa, otowiana lub miedziang
uszczelke wentylacyjng kalenicy. Przy dachowce karpiowce tasma moze lezec na styk. Podioze musi by¢ suche
i odkurzone. Temperatura przy obrébce powinna wynosié przynajmniej +8°C.

Tam gdzie nie ma mozliwosci zastosowania tasmy wentylacyjnej uszczelniajacej kalenice, konieczne jest
zastosowanie dachéwek wentylacyjnych lub specjalnych gasioréw wentylacyjnych.

5.3.2. MontaZ okien wytazowych i okien do$wietlenia strychu.

Zastosowaé okna typowe o wymiarach zewngtrznych min. 46 x 75 cm, wykonane z drewna sosnowego z szybg
zespolong o grubosci 15 mm osadzong w profilu aluminiowym. Dolna czes¢ oscieznicy okien wytazowych
z profilowanym antypo$lizgowym stopniem. Bezpieczny, ogranicznik uniemozliwiajacy niezamierzone
zatrzasnigcie otwartego skrzydta wylazu. Okna osadzic w zintegrowanym kolnierzu uszczelnigjacym do
profilowanych pokryé dachowych.

5.3.3. Plotki przeciwsniegowe i tawy kominiarskie.

Na potaciach stromych nalezy zastosowac plotki przeciwsniegowe. Ze wzgledu na diugos¢ potaci na jeden plotek
2 metrowy nalezy przewidzie¢ 7szt. wspornikéw, natomiast na ptotek 3 metrowy przewidzie¢ 9szt. wspomikow.
Do montazu wspomnikow stosowac $ruby do drewna @ 8. Zaleca sie stosowanie taty podporowej w miejscu
zakonczenia wspomika.

Podstawe wspomika montuje sie na facie posredniej zamontowanej i zamocowanej przynajmniej na dwéch
sasiednich krokwiach. Rozstaw laty posredniej powinien by¢ taki, aby odleglosé noska dachowki dolnego rzedu
koronki od elementu dolnego wsporika podstawy wynosita ok. 1,0 cm.

Nastgpnie po zamocowaniu wspornika do taty posredniej uktadamy dachowki dolnego i gémego rzedu koronki.
Dokonujemy zamocowania elementu plotka przeciwsniegowego, ktéry zaktadany jest i mocowany na wsporniku
za pomocg zatrzasku znajdujacego sig w gomej czesci wspornika.

W analogiczny sposéb nalezy zamontowa¢ wsporniki faw kominiarskich.

5.34. Uwagi koncowe

Wymiary elementéw konstrukcji drewnianej przeznaczonych do wymiany i ich rozstaw dobraé wg pomiaréw
z natury. Stosowa¢ drewno klasy C 24. Do ww. prac nalezy zatrudni¢ wykwalifikowanych dekarzy
z doSwiadczeniem i odpowiednimi uprawnieniami.

Informacije techniczne przedstawiono na przyktadzie technologii firmy KORAMIC - dopuszcza sig zastosowanie
technologii innych wykonawcéw o pordwnywalnych parametrach technicznych.

5.4. Wymiana pokrycia z blachy (dach wiezyczki)

Projekt obejmuje wymiane pokrycia dachu wiezyczki oraz wszystkich elementow blacharskich dachu wiezyczki.
Zasady prowadzenia prac zwigzanych z demontazem elementéw istniejacych jak w pkt. 5.3.

Jesli demontowane elementy blacharskie sg elementami oryginalnymi, zachowanymi od czasu budowy obiektu,
nowe elementy nalezy odtworzy¢ na ich wzér. Analogicznie nalezy odtworzyé oryginaine pokrycie wykonane
z poziomych pasdw blachy zachowujac sposob wykonania potaczen blach oraz sposéb ich mocowania.

Pokrycie oraz wszystkie elementy blacharskie wykonaé z matowej blachy cynkowo - tytanowej gr. 0,6mm.

Po rozebraniu pokrycia nalezy oceni¢ stan deskowania potaci dachowych. Deski uszkodzone i zawilgocone
nalezy wymienic.

Nowe pokrycie nalezy utozy¢ na membranie dachowej wykonanej z materiatu o wysokiej paroprzepuszczalnosci
oraz zwigkszonej wytrzymato$ci i trwatosci — zastosowaé nalezy tzw. wiochaty ekran dachowy.

5.5. Wymiana fragmentu pokrycia z papy

Nad wysunigtym z lica elewacji podworzowej fragmentem klatki schodowej wykonano dach plaski pokryty papa
asfaltowa, Istniejace pokrycie oraz deskowanie polaci nalezy rozebra¢. Nastgpnie nalezy wykonaé nowe
deskowanie z desek gr. 25mm lub ptyt OSB |II gr. 22mm. Nowe pokrycie dachu wykonaé z dwdch warstw papy
termozgrzewalnej modyfikowanej SBS, na wioknienie poliestrowej o gr. 5,2mm dla papy wierzchniego krycia oraz
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40mm dla papy podkladowej. Zastosowa¢ nalezy pape podktadows przystosowang do mocowania
mechanicznego.

5.6. Prace dodatkowe i uzupetniajace

5.6.1.  Wymiana uszkodzonych desek podtogi na gérmym poziomie strychu

Na gornym poziomie strychu deski uszkodzone przez korozje biologiczna, grzyby i szkodniki drewna nalezy
wymieni¢ z zastosowaniem desek struganych, obrzynanych ki. Il. W celu oszacowania kosztéw prac przyjeto
konieczno$¢ wymiany ok. 20% desek posadzki na strychu.

5.6.2. Docieplenie dachu stromego nad mieszkaniami i klatkg schodowa oraz dachow lukam

W czasie wymiany pokrycia nalezy ociepli¢ skosne polacie dachu w czesci uzytkowej mieszkalnej poddasza.
Miedzy krokwiami ulozy¢ warstwe izolacji termicznej z wetny mineralnej przeznaczonej do ocieplefi dachow
stromych np. Rockwool TOPROCK SUPER (lub o réwnowaznych parametrach technicznych) o grubosci 15¢m.
W analogiczny spos6b ociepli¢ dachy lukarn mieszkania na poddaszu dostosowujac grubo$é warstwy izolacji do
przekrojow elementow konstrukeji dachu.

5.6.3.  Obrobki blacharskie, rynny.

Wszystkie elementy blacharskie — obrobki kominéw oraz krawedzi dachu, a takZe rynny wykonaé nalezy
nawigzaniu do istniejacych elementow z blachy cynkowo - tytanowej gr. 0,55mm.

56.4. Wymiana stolarki okiennej na strychu

W ramach prac remontowych przewidziano réwniez wymiane zuzytej stolarki okiennej na strychu. Okna nalezy
wymieni¢ na nowe drewniane, wykonane wg wzoru okien istniejacych.

5.7. Uwagi koncowe

Wymiary elementéw konstrukcji drewnianej przeznaczonych do wymiany i ich rozstaw dobrat wg pomiaréw
z natury. StosowaC drewno klasy C24. Do ww. prac nalezy zatrudnic wykwalifikowanych dekarzy
z doswiadczeniem i odpowiednimi uprawnieniami.

6. Fotografie obecnego stanu budynku.

'ﬂsoia pokryci 2 dachowki ramiczj.
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Uszkodzenia i Zawilgocenie
W pom. gospodarczym na poddaszu.



PROJEKT REMONTU DACHU Slasgacwo r‘t}wiatowe
Chojnéw, ul. Jarostawa Dabrowskiego 22, dz. nr 48/5 w Legnicy
pl. Slowianskil
59-220 Legnica

KorbEié biologiczna krokwi koszowej.

Widok konstrukcji dachu skrzydta lewego (zachodniego)
Opracowat:
mgr inZ. Piotr Kowalewicz
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